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ALLEGATO C 
 

PIANO DI LOTTIZZAZIONE RESIDENZIALE DI INIZIATIVA PRIVATA DELLA TR09 "LA VALENTINA" CON 
CONTESTUALE VARIANTE SEMPLIFICATA AL R.U. n. 11.c - 

Esame delle osservazioni pervenute e pareri in merito 

N° Protoc
ollo 
gen. 
 e data 

Identifica
zione 
catastale 

Richiedente Oggetto Parere tecnico  Modifiche 
cartografic

he 
o agli 

elaborati 
testuali 
Si/no 

Parere della Commissione Urbanistica Consiliare 
(C.U.C.) 

01   GRAZI BRUNA 
ED ALTRI 

1) La domanda pervenuta al comune 
per l’approvazione del Piano di 
lottizzazione residenziale della 
TR09 era da considerare 
irricevibile, inammissibile ed 
improcedibile in quanto non 
avallata da tutti i proprietari ovvero 
dal proprietario del terreno 
individuato catastalmente al foglio 
57 particella 1504; 

1) NON ACCOGLIBILE in quanto il piano attuativo è presentato anche con la 
firma dell’Amministratore unico e Legale rappresentante pro-tempore della 
società “Edilgioia s.r.l.” con sede in via Alessandro Volta n. 14, 42024 
Castelnovo di sotto (RE), P.IVA 02547890356, che risulta attualmente 
proprietaria, con aggiudicazione provvisoria del 04/09/2018 da parte del 
Tribunale di Reggio Emilia, dell’area prima appartenuta alla Società Ariosto 
SPA, a cui risulta ancora intestata la visura catastale dell’area distinta 
catastalmente al foglio 57, part. 1504 in parte interessata dal presente Pd.L. 

NO SEDUTA DEL 12/07/2019 
Favorevoli: Gallai, Del Siena,  
Contrari: - 
Astenuti: Giunti e Laurenzi 

    2) I parcheggi richiesti dai cittadini 
firmatari dell’osservazione in sede 
di formazione del Regolamento 
Urbanistico (osservazioni 29 e 30 
al RU adottato) erano collocati in 
altra area lungo viale Osimo lato 
sud il quale avrebbe dovuto 
essere inserito nel piano attuativo 
della lottizzazione;  

2) NON ACCOGLIBILE in quanto il vigente Regolamento Urbanistico, nella 
scheda normativa di indirizzo progettuale e di VAS della TR09, non prevede la 
realizzazione di opere di urbanizzazione esterne al comparto e quindi non 
poteva essere richiesto dall’amministrazione ai lottizzanti di acquistare anche il 
terreno posto a sud di viale Osimo per realizzarvi un parcheggio né tanto meno 
essere prevista per tale area una procedura di esproprio. Nell’ambito del piano 
di lottizzazione adottato alcuni parcheggi sono stati localizzati in modo da 
essere fruiti anche  dai residenti nelle aree edificate contigue che sono anche 
firmatari della presente osservazione; si fa inoltre presente che, la realizzazione 
dei parcheggi nella localizzazione richiesta, potrà essere prevista nel prossimo 
piano operativo in connessione con la previsione di area di trasformazione 
nell’area definita “ambito di potenziamento della residenza” individuata dal PS a 
sud della strada di Gragnano  

NO SEDUTA DEL 12/07/2019 
Favorevoli: Gallai, Del Siena,  
Contrari: - 
Astenuti: Giunti e Laurenzi: 

    3) Il tratto di viabilità di accesso a 
sud della lottizzazione presenta 
sezione ridotta rispetto a quella 
ricompresa nel perimetro della 
TR09, pertanto nel tratto a sud si 
viene a creare una strettoia e si 
chiede di creare una viabilità di 
accesso come prevista nel Piano 
Strutturale (parallela a Viale 
Osimo)  

3) PARZIALMENTE GIÀ ACCOLTA nell’ambito del Pdl in  questione in cui  
viene realizzata già una parte della viabilità parallela a viale Osimo richiesta. Si 
fa presente infatti che la soluzione di accesso attuale rappresenta una 
soluzione temporanea in attesa della completa attuazione della sopracitata 
viabilità parallela al viale Osimo. Si rileva inoltre che la sezione viaria di 5,5 
metri, con carreggiate di 2,75 cm., rappresenta comunque  una sufficiente per il 
transito veicolare a doppio senso. 

NO SEDUTA DEL 12/07/2019 
Favorevoli: Gallai, Del Siena,  
Contrari: - 
Astenuti: Giunti e Laurenzi 

    4) La realizzazione dei parcheggi 
lungo via Cupa, come previsto nel 
tratto nord di tale strada nel piano 
attuativo in questione, sarebbe in 
contrasto con l’art. 37 delle NTA 
del RU e si chiede pertanto di 
collocare il parcheggio a sud della 
strada di Gragnano come da PS  

4) NON ACCOGLIBILE in quanto la disciplina degli interventi sulla viabilità de 
La Cupa trova una sua specificazione nella scheda normativa di indirizzo 
progettuale e di VAS della TR09 di cui all’Elaborato 10 del RU; in tale scheda è 
consentito allargare la sezione di tale viabilità nel tratto della stessa che ricade 
all’interno del perimetro della TR09. La localizzazione del parcheggio pubblico a 
sud della strada di Gragnano come da PS, non risulta possibile nell’ambito del 
piano di lottizzazione della TR09 per le motivazioni di cui al precedente parere 
tecnico n. 2. 

NO SEDUTA DEL 12/07/2019 
Favorevoli: Gallai, Del Siena,  
Contrari: - 
Astenuti: Giunti e Laurenzi 

    5) Lo smaltimento delle acque 
bianche sia provenienti dalla 
lottizzazione che dalla strada è 

5) NON ACCOGLIBILE in quanto le acque meteoriche provenienti dalla 
lottizzazione sono convogliate non sulla fogna lungo via Cupa ma su fosso 
posto sul limite ovest della TR09; sulla fognatura esistente su via La Cupa sono 

NO SEDUTA DEL 12/07/2019 
Favorevoli: Gallai, Del Siena,  
Contrari: - 
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previsto nel collettore attuale. Tal 
previsione sarebbe in contrasto 
con le norme che impongono la 
separazione degli scarichi  

recapitate le acque meteoriche di soli 500 mq. della nuova viabilità parallela a 
via Osimo, con una incidenza quindi paragonabile alla situazione attuale dove 
tutta l’area della TR09 scarica le proprie acque piovane sulla fognatura 
esistente. Ciò garantirà anche di prevenire fenomeni di allagamento della 
sottostante strada privata. Si segnala inoltre che il piano di lottizzazione è 
supportato dal  parere favorevole di Nuove Acque. 

Astenuti: Giunti e Laurenzi 

    6) Si chiede di realizzare fognature 
separate a norma di legge 

6) NON ACCOGLIBILE in quanto già prevista la realizzazione di fognature 
separate per acque bianche e nere a norma di legge 

NO SEDUTA DEL 12/07/2019 
Favorevoli: Gallai, Del Siena,  
Contrari: - 
Astenuti: Giunti e Laurenzi 

    7) Si chiede di adottare tutti gli 
accorgimenti per prevenire 
allagamenti della sottostante 
strada privata e dei garage 
interrati delle abitazione esistenti a 
sud - est della lottizzazione 
prevista 

7) ACCOGLIBILE con adeguata prescrizione, da riportare nella delibera di 
definitiva approvazione, che dovrà essere rispettata nelle ulteriori fasi di 
approvazione del progetto delle opere di urbanizzazione  

NO SEDUTA DEL 12/07/2019 
Favorevoli: Gallai, Del Siena,  
Contrari: - 
Astenuti: Giunti e Laurenzi 

    8) Si chiede infine di non realizzare 
l’isola ecologica dove è prevista 
ma di prevedere il potenziamento 
di quella esistente 

8) NON ACCOGLIBILE in quanto la soluzione richiesta è stata segnalata come 
non ammissibile dal Servizio Ambiente poiché la stazione ecologica esistente è 
collocata lungo viale Osimo e occupa parte della sezione stradale, tale 
postazione quindi dovrebbe essere  potenziata su adeguata area, al di fuori 
della sezione stradale, che avrebbe dovuto essere acquisita dai privati 

NO SEDUTA DEL 12/07/2019 
Favorevoli: Gallai, Del Siena,  
Contrari: - 
Astenuti: Giunti e Laurenzi 

 


